OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Przedmiot catego zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa zespotu osmiu budynkdéw rekreacji
indywidualnej w ramach ustug turystycznych typ. A i B oraz budynku ustugowego (sala spa)
projektowanych na dz. nr 124/4 obreb Jezierzany gm. Postomino.

Ponadto w ramach projektu zagospodarowania terenu inwestycja obejmuje budowe
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w postaci dojs¢ do budynkéw i instalacji na dziatkach.

Projekty przytaczy wg odrebnego opracowania.

Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka nr 124/4 jest zabudowana budynkami letniskowymi (al, al2, a2), budynkiem
ustugowym (u), teren czesciowo zielony, czesciowo utwardzony. Rzedne terenu ksztattujg sie na
poziomie 4,6 — 4,89 m.n.p.m. Na dzialce zlokalizowane sg sieci wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej, elektryczna. Grunty w ewidencji rolnej oznaczone jako Bi, RIVa. Teren oznaczony w
miejscowym planie zagospodarowania gminy Postomino jako W.28ML/UT — teren zabudowy
rekreacji indywidualnej (letniskowej) z dopuszczeniem ustug turystycznych, handlu i
gastronomii.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki, w tym:

a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Na dziatce nr 124/4 zapewniono istniejgce urzadzenie do gromadzenia nieczystosci statych —
Smietnik - zlokalizowany w odlegtosci 17 metréw od granicy z dziatkg 1343/2. Zapewniono
istniejgce i nowoprojektowane sieci wodociggowe PE Dn 40 z sieci i kanalizacji sanitarnej PVC
Dn 160 do istniejgcej siec oraz elektryczne YDY5x10mm?2 z istniejgcego przytacza,drenaz
opaskowy Dn PVC Dn 100. Projektuje sie chodniki, dojazdy oraz miejsca postojowe. Projektuje

sie pasma nasadzen drzew i krzewdéw chronigce przed hatasem komunikacyjnym.

b. Sposdb odprowadzenia lub oczyszczania $ciekéw
Scieki i woda bedg odprowadzane/doprowadzone do/z istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej i
wodociggowej zlokalizowanej w dzialce inwestora, przytacza wedtug oddzielnego
opracowania. Ze wzgledu na brak sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe

zagospodarowane na nieutwardzony teren dziatki inwestora w sposéb nie zaktdécajacy
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warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich poprzez istniejgce uksztattowanie
terenu uniemozliwiajgce zaktdcenie warunkéw gruntowo-wodnych na terenach sgsiednich.
Do ich ujmowania wéd projektuje sie wpusty deszczowe z osadnikami. Wody deszczowe
przed odprowadzeniem do gruntu muszg spetnia¢ warunki, jakim powinny odpowiadac scieki
wprowadzane do wéd lub do ziemi. Po rozpoznaniu warunkéw geologicznych sgczenie wody
gruntowej wystepuje na ok. 0,5 m.p.p.t. Badany obszar charakteryzuje sie prostg budowa
podfoza a warunki geotechniczne umozliwiajg bezposrednie posadowienie projektowanych
budynkdw.
Uktad komunikacyjny

Komunikacja dla dziatka nr 124/4 poprzez istniejacy zjazd na teren dziatki inwestora na
istniejgce i nowoprojektowane miejsca parkingowe, miejsca parkingowe, dojscia i chodniki
jako tereny utwardzone.

Sposdéb dostepu do drogi publicznej

Dla dziatki nr 124/4 dostep do drogi publicznej bezposrednio z dziatki przylegtej drogowej tj. dz
nr 41 obreb Jezierzany gm. Postomino. Dziatka objeta opracowaniem posiada dostep do drogi

publicznej (ul. Nadmorskiej).

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Na dziatce nr 124/4 projektuje sie przytacza wodne Dn 40, na gtebokosci 1,2m p.p.t. z

istniejgcej sieci wodociggowej, kanalizacyjne PVC Dn 160 na gtebokosci 0,8 m p.p.t. do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, przytgcze elektryczne YDY5x10mm?2 na gtebokosci 0,7 m
p.p.t., drenaz opaskowy PVC Dn 100 na gtebokosci 0,8m — wszystkie przytacza poza terenem
dziatki wedtug oddzielnego opracowania.

Uksztattowanie terenu i ukiad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki

Uksztattowanie terenu i zieleni zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki.

4. Zestawienie powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych,
przy czym powierzchnia zabudowy nie obejmuje czesci zewnetrznych budynku takich jak:

tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony

Dz. nr 124/4:

Powierzchnia zabudowy projektowana —289,48 m2
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Powierzchnia zabudowy istniejgca -611,99 m2

tj. 12% < 35% pow. dziatki

Powierzchnia drog, parkingéw, placow i chodnikow

Powierzchnia drdég, placow i chodnikdw wraz z dojazdem i uktadem komunikacyjnym na

terenie dziatki zgodnie z projektem zagospodarowania.

Dz. nr 124/4:

Powierzchnia drég i parkingdw projektowana— 136m?2
Powierzchnia drog i parkingdw istniejgca —2271m2

llos¢ stanowisk projektowanych stanowisk postojowych — 16.
Powierzchnia biologicznie czynna

Dz. nr 124/4, 51% > 50%

¢. Powierzchnia innych czesci terenu, niezbednych sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami MPZP

Dz. nr 124/4:
Powierzchnia dziatki —7718m?2
Wskaznik intensywnosci zabudowy -0,20

Wysoko$¢ budynku do najwyzszej kalenicy — 6,53m / 5,68m (druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe — zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego)

Geometria dachow —30°i40° -zgodnie z planem
Szeroko$¢ elewacji frontowej —11m/10,12m
Powierzchnia biologicznie czynna —51% > 50%

Linie zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy 6m  od  granicy dz.  drogowej
zewnetrznego ukfadu dziatki.

5. Informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane

Zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach, na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia nalezy uregulowac sposéb postepowania z wytworzonymi odpadami.

Nalezy zachowac¢ warunki ochrony srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw
wynikajace z wymagan ustawy Prawo Ochrony Srodowiska z dn. 27 kwietnia 2001r.

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s3 wpisane do

rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow czy zamierzenie budowlane
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lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorskg

Teren nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych z
planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
osoby wykonujace roboty budowlane obowigzane s3: wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomié wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w Szczecinie, delegatura w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 125

c)okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego -
jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gorniczego

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego

d)o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi

Inwestycja zgodna przepisami art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane oraz innymi
przepisami.

Zapewnione zostanie poszanowanie wystepujagcych w obszarze oddziatywania obiektu
uzasadnione interesow 0sob trzecich.

Inwestycja nie bedzie ucigzliwa dla otoczenia, nie pogorszy warunkéw uzytkowania
nieruchomosci sgsiednich (dojazdy, parkowanie, funkcji obiektow). Ucigzliwos¢ inwestycji nie
bedzie wykraczac poza granice dziatki oraz ogranicza¢ inwestowania na sgsiednich dziatkach, a

takze negatywnie wptywaé na $rodowisko.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi

Nie zmienia sie parametrow w tym zakresie.

ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU

Z projektowanego hydrantu Dn 80 zgodnie z rysunkiem projektu zagospodarowania terenu.
DROGI POZAROWE

Droga pozarowa nie jest wymagana.

Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
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obiektu budowlanego lub robét budowlanych
Przy projektowanych pracach budowlanych zastosowane zostang rozwigzania sprawdzone w
krajowej praktyce. Projektowana budowa polegata bedzie na budowie zespotu budynkéw
rekreacji indywidualnej w ramach ustug turystycznych oraz budynku ustugowego (sali spa)

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20
Prawa budowlanego, ktéry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumieé
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.
Analize obszaru oddziatywania obiektu w zwigzku z przedmiotowg inwestycjg przeprowadzono na
podstawie nizej wymienionych aktow prawnych:

Analiza przepisow stosowanych przy okreslaniu obszaru oddziatywania obiektu

Lp. |Przepisy Przepis / ograniczenia
1. |Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane art. 5 ust. 1 — projektowany obiekt nie doprowadzi
(Dz. U.z 2016 r. poz. 290 z pdzn. zmianami) do ograniczenia pobliskich terenéw w zakresie
zapewnienia im wskazanych w tym przepisie wymagan
ogdlnych
13.| Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska |Okreslenie dopuszczalnych pozioméw
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie hatasu w zaleznosci od rodzaju zabudowy
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku [~ inwestycja nie powoduje przekroczenia
(Dz. U.z2007 r. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zmianami) | dopuszczalnych pozioméw hatasu
21.| Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie Ograniczenia dotyczace zabudowy w
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., |otoczeniu zabytkdéw ( art. 9, art. 16, art. 17, art. 19)
poz. 1446) — brak ograniczen

22.|Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 § 21 ust. 2 — W projekcie zawarta jest informacja
lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny |Bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

pracy podczas wykonywania robdt budowlanych
(Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401)

Inwestycja jest zgodna z miejscowym planem
24.| Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu zagospodarowania przestrzennego
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdin.
zmianami) lub Decyzja o warunkach zabudowy
25.| Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia Usytuowanie budynku z uwagi na przestanianie i

12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw Zacienienie (§13; §60)

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynkii [Miejsca postojowe (§18; §19)

ich usytuowanie ( Dz. U. nr 75 z 2002r. poz. 690 z |Miejsca gromadzenia odpaddw statych (§23)
pdzniejszymi zmianami) Studnie i zbiorniki bezodptywowe (8§31, §36, §38)
Zielen i urzadzenia rekreacyjne (§40)

Bezpieczenstwo pozarowe (§271, §272, §273)
Usytuowanie budynku na dziatce budowlanej w stosunku
do granic tej dziatki (§12)

- Uwzgledniajac wyzej wymienione podstawy prawne
obszar inwestycji nie wykracza poza obszar
oddziatywania dziatki objetej opracowaniem.

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke na ktérej projektowane s3 budynki.
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Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Ja, nizej podpisany
po zapoznaniu sie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo budowlane” (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333)

zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 tej ustawy

oswiadczam, ze projekt zagospodarowania dziatki dla inwestycji
sbudowa zespotu budynkdéw rekreacji indywidualnej w ramach ustug turystycznych, budynku ustugowego,

na dziatce nr 124/4 obreb Jezierzany gm. Postomino.

zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Zawartos¢
projektu budowlanego spetnia wymagania Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu i formy
dokumentaciji projektowej, a dokumentacja projektowa jest kompletna z punktu widzenia celu jakiemu ma

stuzyé.

mgr inz. arch. Piotr Adamowski
nr upr. 25/PO/KK//227/2008 w spec. archit.

tech. bud. Zofia Koztowska
nr upr. GP-KZ-7342/91/94

tech. elekt. Zbigniew Abramowicz
nrupr. UAN/N/7210/481/87
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