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. . iy it Pudownictwa,
Na podstawie: art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994V Bcifiebudo la}ge,?”s,\«“. ......
(Dz.U.2020.2351 z pézn. zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - deks ;

administracyjnego (Dz.U.2021.735 z péZniejszymi zmianami) razynd Stachow:c

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg z dnia 01 kwietnia 2021r. uzupetnionego

13 kwietnia 2021r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania dzialki i projekt architektoniczno
- budowlany oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla Pana PIOTRA SWIATNICKIEGO
92-432 ¥.6dz, ul. Skrzetuskiego Nr 2/20

obejmujace:

budowg zespolu 8 szt. budynkéw rekreacji w ramach ustug turystycznych
typ ,A” i ,,B” oraz budynku uslugowego ( sala spa ) w miejscowosci
Jezierzany na dzialce nr 124/4 obreb ewidencyjny Jezierzany, gmina
Postomino oraz zespolu 8 szt. budynkow rekreacji w ramach ushug
turystycznych typ ,,C” i,,D” w miejscowosci Jezierzany na dzialce nr 125/12
obreb ewidencyjny Jezierzany, gmina Postomino

autor projektu zagospodarowania dziatki specjalnosé nr uprawnien budowlanych , nr wpisu do ISZ
projektu architektoniczno - budowlanego

mgr inZ. arch. Piotr Adamowski architektoniczna PO/KK/227/2008 PO 0996

tech. bud. Zofia Kozlowska instalacyjna GP-KZ-7342/92/94 KUP/1S/3006/02
tech. Zbigniew Abramowicz elektryczna UAN/N/7210/481/87  ZAP/IE/2588/01

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

e roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami w sprawie bezpieczeristwa
i higieny pracy przy wykonywaniu robdt budowlanych,

o spelnienie wszystkich uwag i warunkow jednostek uzgadniajgcych dokumentacje
projektowq ?
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4. Szczegodlowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

o kierowanie robotami budowlanymi powierzyé osobom posiadajgcym odpowiednie
uprawnienia budowlane;
- kierownik budowy jest obowiqzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié na
budowie, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane
dotyczqce bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia;

5. Inwestor jest zobowigzany:

zytkowania uzyskaé ostateczng decyzje¢ o pozwoleniu na

2) przed przystapieniem do u
uzytkowanie.?

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 45a ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane ¥



UZASADNIENIE

Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe zgodnie z art. 33 ust.2 ustawy Prawo
Budowlane dofaczyt wszystkie niezbedne dokumenty tj. o§wiadczenie o prawie dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,
3 egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego zespolu 8 szt. budynkow rekreacji w ramach ustug turystycznych typ ,,A”1,B”
oraz budynku uslugowego ( sala spa ) na dzialce nr 124/4 w miejscowosci Jezierzany
( zalacznik Nr 1) oraz zespotu 8 szt. budynkow rekreacji w ramach ustug turystycznych typ
,C”1,D” nadzialce nr 125/12 w miejscowosci Jezierzany ( zatgcznik Nr 2 ) , oswiadczenie
zgodne z art. 33 ust.2 pkt. 10 ustawy Prawo Budowlane.

Projekty budowlane zostaly sporzadzone przez osoby posiadajace prawo wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie okreslonych w art. 12 ust. 1 pkt. 1 ustawy
Prawo budowlane i bedace  czlonkami odpowiednich Izb Samorzadu Zawodowego do
ktérego zgodnie z art. 34 ust.3d pkt.3 ustawy Prawo budowlane, zostalo dolgczone
o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej

Zgodnie z art. 28. ust.2 ustawy Prawo budowlane organ okreslit krag stron
postepowania, uznajgc za strony wiascicieli nieruchomosci nr 124/4 i 125/12 obrgb
ewidencyjny Jezierzany, gmina Postomino - nieruchomosci, na ktérych zaprojektowano
inwestycje.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe po uzupelnieniu w dniu 13.04.2021r.
wniosku organ zgodnie z art. 61 § 4 K.p.a. w dniu 20.04.2021r. wszczal postepowanie
administracyjne zawiadamiajac wszystkie strony postepowania. Zadna ze stron w terminie
okreslonym w zawiadomieniu o wszczgeiu postgpowania nie wniosta zastrzezen do
planowanej inwestycji.

W toku prowadzonego postepowania organ, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
sprawdzil:

e zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci ,, JEZIRZANY- POLUDNIE” zatwierdzonego uchwalg nr
XX1/214/08 z dnia 27 sierpnia 2008r. Rady Gminy Postomino opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 84 poz. 1784 z 03.10.2008r. dla
obszaréw oznaczonych symbolem - W.22ML/UT i W.28ML/UT przeznaczonych pod zabudowe
budynkami rekreacji indywidualnej (letniskowej) z dopuszczeniem ustug turystycznych, handlu
i gastronomii oraz kompletnos¢ wniosku .

e zgodnosé¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
o  kompletnos¢ projektu zagospodarowania  dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dolgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczqcej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, o kiérejf mowa w art.20 ust. 1
pktl1b,
c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa wart. 12ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta
sprawdzajgcego,
d) oswiadczen, o ktorych mowa w art.33 ust.2 pkt 9 i 10
e wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe¢ posiadajgcq wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujgcq si¢ aktualnym na dzieni opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

W wyniku dokonanego sprawdzenia organ na podstawie art. 35 ust.3 ustawy Prawo
budowlane postanowieniem z dnia 21.04.2021r. natozy! na inwestora obowigzek dostarczenia
do dnia 25.05.2021r. brakujagcych dokumentéw oraz poprawionych projektow
zagospodarowania terenu oraz projektow architektoniczno — budowlanych na inwestycje
obejmujace dziatki 124/4 i 125/12 w Jezierzanach.



Na podstawie art. 98 K.p.a. na wniosek Inwestora, dnia 20.05.2021r. zawieszono postepowanie,
ktore po dostarczeniu poprawionych 3 egzemplarzy projektow zagospodarowania dziatki
Nr 124/4 oraz projektow architektoniczno — budowlanych i 3 egzemplarzy projektow
zagospodarowania dzialki Nr 125/12 oraz projektéw architektoniczno — budowlanych zostato
podjete postgpowanie dnia 30.11.2021r.

Po ponownym sprawdzeniu dostarczonych dokumentéw organ na podstawie art. 35 ust.3
ustawy Prawo budowlane postanowieniem z dnia 08.12.2021r. nalozyl na inwestora
obowigzek dostarczenia do dnia 26.01.2022r. brakujacych dokumentéw nie dostarczonych
przy wczesniejszym uzupelnieniu.

Po ponownym rozpatrzeniu uzupetnionych materialtow dowodowych w sprawie organ
wzigl pod uwage oswiadczenie Inwestora informujgce ze jest jedynym wiascicielem dziatki
125/12 obreb Jezierzany oraz uwzglednil o$wiadczenie dotyczace calego zamierzenia
budowlanego .

Zatem biorac pod uwage wszystkie aspekty faktyczne i prawne organ stwierdzil, ze Pan
Piotr Rosiak w trakcie toczacego si¢ postgpowania stracit przymiot strony postgpowania gdyz
przestal by¢ wspotwlascicielem dziatki 125/12 obreb Jezierzany (art. 28 ust.2 ustawy Prawo
budowlane - Dz.U. z 2021r. poz. 2351 ze zmianami)

Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci
projektantéw za rozwigzania przyjete w projekcie.

Majgc na uwadze odpowiedzialno$¢ za zgodnos¢ dokumentacji projektowej z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, ponoszong przez zespol
projektantéw i sprawdzajacych, niniejsza decyzjg organ administracji architektoniczno-
budowlanej zatwierdza projekt budowlany oraz udziela pozwolenia na budowe dla robét
objetych wnioskiem. .

Wobec spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane, wlasciwy organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe dlatego, orzeczono jak w sentencji decyzji.

W zwigzku z tym, ze wniosek o pozwolenie na budowe zlozony przez Inwestora zostal
uzupelniony i jest kompletny oraz zgodny z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Jezierzany, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie: zgodnie z Kodeksem Postgpowania Administracyjnego (Dz.U.2021.735 t. j.) art.
127 § 1 od decyzji stuzy stronie prawo odwotania do Wojewody Zachodniopomorskiego w Szczecinie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia;
zgodnie z art. 127a § 1w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje;

§ 2 z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ: Na podstawie artykulu 6 ust.1 pkt 3 [Obowigzek zaplaty]
ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r. (Dz.U.2021.1923 ) czynno$é urzedowa wydania pozwolenia
podlega oplacie skarbowej w wysokosci 539,00 ( Pigéset trzydziesci dziewigé zlotych 00/100)
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Otrzymuje:

"1 /Pelnomocnik Piotra Swigtnickiego

Radomir Michalski

ul. Lutostawskiego 8, 76-150 Dartowo (2 egz. projektu)

Do wiadomosci:

2. Piotr Rosiak

3. Wojt Gminy Postomino

4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stawnie (1 egz. projektu)

S5.alax 2 GS/GS (I egz. projektu)

(piecz¢¢ imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)




Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatdw rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skiadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z
wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i
ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Pr.Bud).

3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

) Nalezy wpisa¢ ,,budowe” lub ,rozbiorke™. 2 Nalezy wpisa¢ ,,budowlany” lub ,,rozbiérki”.

3) Nalezy wskaza¢ podstawe prawng nalozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.

Srodowisko.
%) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac Nalezy wpisa¢ ,,budowg” lub ,,rozbiérke”.



